Information, rekommendationer och
ordningsregler for var trivsel 1 Orrhammars
Tomtagar- och Samfallighetsforening

Faststdlld av Styrelsen den 19 augusti 2024
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Allmant

Vi boende pd Orrhammar har ett gemensamt ansvar for omradets skotsel och utveckling. I
denna skrift beskrivs hur vi valt att arbeta for allas bésta och vilka regler som géller for dig
som medlem och dgare av en fastighet i vart omrade.

Viér forhoppning r att denna skrift skall vara medlemmarna till hjélp néir fragor uppkommer
om hur man skall géra och vart man kan védnda sig med frdgor som rér boendet pa
Orrhammar. Vi har forsokt att inte komma med pekpinnar, men vissa regler méste vara lite
formella och det vi tagit beslut om géller naturligtvis alla. Dessa regler utgar ifrdn vara
stadgar, stimmobeslut samt fortydliganden av styrelsen.

Tillsammans skapar vi trygghet, trivsel och gemenskap i vért fina omrade!

Vi vill att Orrhammar fortsittningsvis ska vara ett fint och attraktivt omrade for befintliga
medlemmar, nya medlemmar och besokare.

Tva foreningar

Formellt sett s& finns det tva foreningar som hanterar vra gemensamma nyttighter inom
Orrhammar. Dels en samféllighetsforeningen, Orrhammars Tomtédgar- och
samfillighetsforening, och dels en ideell Tomtidgarférening, Orrhammars Tomtégarforfening.
Samfallighetsforeningen har kommit till efter en lantméteriforrattning och ansvarar for i
princip alla gemensamma nyttigheter inom Orrhammar sdsom viagar, bad- och batplatser mm.

Tomtigarforeningen tillkom ursprungligen for att dels hantera VA-anldggningen som da
tillhérde foreningen men som nu tagits 6ver av kommunen och dels det formella dgandet av
foreningens mark, allménningar etc. Numera finns denna ideella forening kvar av rent
praktiska skél som dgare till var gemensamma mark och tillhérande byggnader Orrhammar
1.1 och 1:286.

Dessa bada foreningar samforvaltas med gemensam styrelse, arsmdte och ekonomi.
Medlemskapet 1 bada foreningarna foljer av att man dr lagfaren fastighetsédgare inom
Orrhammars byggplaneomrdde. Bada féreningarnas stadgar aterfinns pad hemsidan och ar 1
mojligaste man likalydande och samordnade.

Niér vi nedan ndmner “foreningen” avses de bdda samforvaltade foreningarna.

Ansvarsomraden

Vilka som ansvarar for vad inom styrelsen i féreningen kan ni se pa var hemsida
www.orrhammar.com

Avgifter

Foreningen debiterar tomtavgift/medlemsavgift som faststills av drsstimman, samt i
forekommande fall avgift for batplats, hyra av forrdd/lokal och lokal. Dessa avgifter aviseras
av foreningen. Det dr viktigt att betalning sker senast pa forfallodag. Den tomtégare som inte
betalt tomtavgift eller ndgon annan avgift debiteras pdminnelseavgift.

3



Tomtégare som inte betalt tomtavgift dger ej heller ritt att rosta vid foreningens arsmote.

De avgifter vi betalar gar till driften av omradet, vara vagar och utvecklingsprojekt.
Tomtégaravgiftens storlek bestams pa foreningens arsmote.

FOoreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma, arsstimma, ar foreningens hogsta beslutande organ. Pa
arsstimman skall verksamhet och ekonomi for det gangna aret redovisas, revisorernas
granskningsutlatande delges, samt beslut om ansvarsfrihet for styrelsen fattas.

Motet faststiller sedan budget och verksamhetsplan for det kommande aret. Direfter véljs de
som skall utgora styrelse, revision och valberedning.

Stamman &r ocksa den enda beslutande instans som kan besluta om stadgeédndring. Om
stadgar maste dndras skall beslut fattas pa tva av varandra foljande stimmor. Delta darfor pa
vara stdmmor, som i regel halls den andra séndagen 1 juni.

Foreningens verksamhetsar dr den 1 april till den 31 mars, sa kallat brutet rakenskapsar.

Motioner/Skrivelser
Som medlem i vér forening har du rétt att komma med f6rslag till styrelse och arsstimman.

Till styrelsen kan man skicka skrivelser 16pande under verksamhetsér. Styrelsen tar sedan upp
fragan och fattar beslut.

Motioner skrivs och stills till arsstimman. Styrelsen bereder inkomna motioner och ldmnar
forslag till stimman hur den bor behandlas. En motion kan avslas, anses besvarad eller
bifallas efter det att den debatterats pa d&rsmotet. Motioner kan alltsa inte dndras eller
forhandlas till ny innebord pa arsmétet utan 1 sddana fall krdvs en ny motion. I stadgarna
framgar nédr en motion skall vara inldimnad till stimman.

Val

Medlemmarna viljer péd arsstimman styrelse, revisorer och valberedning. Valen gors vixelvis
pa tva ar. Detta for att inte alla i en styrelse skall behova erséttas samma ar.

Valberedning

Valberedningen viljs pa arsstimman. Dessa personer dr mycket viktiga for foreningens
fortsatta verksamhet. Som medlem é&r det viktigt att man foresldr namn till ledamoéterna 1
valberedningen, gérna under hela aret men 1 god tid innan arsmotet.

Da har valberedningen forhoppningsvis ett brett urval av kandidater att arbeta med infor
arsmotet



Styrelse

Antal styrelseledaméter bestims av arsstimman och foljer foreningens stadgar.
Ansvarsomriden fordelas inom styrelsen och till dem som styrelsen utser. Ordforande viljs pa
arsmote, liksom ledamoter.

Ansvarsomraden fordelas inom styrelsen vid konstituerande mote efter arsmotet.

Styrelsen dr foreningens verkstéllande organ for tiden mellan d&rsmdotena.

Moten

Foreningens styrelse sammantrader normalt en gdng per manad. Antalet moten kan variera
beroende pé vilka fragor och drenden som behover handlaggas.

Kvartersindelning/Kvartersvardar

For att underlétta skotsel och skapa gemenskap mellan oss boende dr omradet uppdelat i 13
omréden. I varje omrade finns 1-2 kvartersvardar. Kvarteren har p detta sétt en mdjlighet att
paverka hur man vill ha det i sin nirmaste omgivning.

Kvartersvirdarna dr en kontaktlink mellan styrelsen och medlemmarna. Betraffande
kvartersindelning se hemsidan.

Staddagar

Under aret anordnas 2 gemensamma stdddagar inom varje kvarter, dér alla bidrar efter
formaga till skdtseln av var gemensamma mark och anlidggningar. Inbjudan till dessa dagar
gors av kvartersvérdarna.

Dessa dagar skall ses som ett komplement till det I6pande underhéllet och dar fokus ligger pa
asikter frdn de som bor 1 omradet. Det ar ett utmaérkt tillfélle att traffas och umgas med sina
grannar och diskutera frdgor som kan frimja trivseln i det egna omrédet.

Det ér viktigt att alla stéller upp och det finns en uppgift for alla.

Tomtmark
Om vi alla har en god skotsel av vara tomter 6kar bade vérdet och trivseln 1 hela omradet.

Tomtégaren ansvarar for att den egna tomten skots pé ett tillfredstéllande sitt sa att omradet i
sin helhet upplevs som vilvardat.

Mark beldgen mellan tomt och angransande vag/végar skall ocksa skotas av tomtédgaren. Detta
innefattar dikesrenar och gronytor som skall klippas och trimmas samt att avlagsna sly. |
omradet mellan tomtgrins och vég skall inte buskar eller staket placeras eftersom detta
utrymme maste vara tillgdngligt for dikning och annan ledningsdragning.



I det fall vigtrumma finns vid infart aligger det tomtégaren att tillse att denna fungerar och
vid behov rensa densamma.

Det ir inte tillatet att pd tomten forvara bilar som &r ur bruk eller andra typer av material som
kan skada miljon, inte heller bedriva verksamhet som kan strida mot gillande
miljolagstiftning eller detaljplan. Om sé sker har styrelsen anmilningsplikt till
miljomyndighet.

Avverkning/Tradfallning
Foreningens styrelse utser en ansvarig for skotseln av var skog och mark.

Avverkning pd allmén mark maste alltid beslutas i1 dialog med den som utsetts som ansvarig
av styrelsen. For att underlétta for dig som fastighetséigare kan du kontakta nagon av
kvartersviardarna. Dom tar sedan fragan vidare for beslut.

Avverkning pa egen mark/tomt dr upp till varje dgare att sjalv besluta. Samradd med dina
grannar om det uppstar tveksamheter for att undvika missforstand. Se ocksa till att arbetet
utfors pa ett sikert sétt eller av entreprendr med kunskap och forsdkring om nagot skulle ga
fel.

Bryggor

Vért omrade har en detaljplan som tar bort strandskyddet men i stéllet noga reglerar hur
bryggor mm far anordnas. I praktiken innebér det en reglering som motsvarar strandskydd.
Det betyder ocksa att omradet ar tillgdngligt enligt allemansrétten. Tomtmark dr undantaget
frén allemansritten Syftet med dessa regler &r att ldngsiktigt trygga forutsiattningar for
allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv savil pa land som 1
vatten. Det dr darfor det finns restriktioner mot uppférande av byggnader och andra
anldggningar.

Sa gott som alla strinder inom Orrhammar ligger pa foreningens mark. Vid dessa strander
finns vdra gemensamma bad- och bétplatser. Det finns ocksa dldre bryggor som nyttjas av
tomtdgare. Dessa befintliga bryggor har av hidvd accepterats.

Med andra ord far nya bryggor och andra anldggningar endast byggas och forvaltas av
foreningen.

Fastigheter/Byggnader

Foreningen édger och forvaltar vara gemensamma fastigheter, Orthammar 1:1(allménningar,
végar, dngar och skog) och 1:286 (marken vid ladugérden och bathuset). och dartill horande
byggnader. Foreningen hyr ut delar av byggnaderna till bland annat foérvaring for véra
medlemmar.



VA-anlaggning (Vatten och avlopp)

Foreningen har tidigare dgt och skott driften av egen va-anldggning. Anldggningen har sedan
2022 overgétt till Sormlands Vatten och de skoter nu drift och underhall samt fakturerar for
vattenforbrukning.

Tomtégaren ansvarar for all utrustning inom tomtgrans.

Trafik

Generellt géller 40 km/h som hogsta tillatna hastighet. Det finns skl till detta och det &dr av
storsta vikt att dessa regler respekteras. Det finns bade barn och djur i omradet som vistas pa
och vid sidan av véra végar.

Terrdngkdrning med motorfordon &r generellt forbjuden i svensk lag.

Respektera dessa regler sa slipper foreningen bekosta farthinder eller vidta andra atgérder.

Vagar

Foreningens végar skots 1 huvudsak pa entreprenad. Foreningen tillser att vigarna ar
tillgidngliga hela aret och skdter plogning och sandning vintertid.

Lopande underhéll sker vid behov.

Vid fragor kontakta ansvarig, se hemsidan www.orrhammar.com

Belysning

De belysningsarmaturer som finns i omradet langs vara végar dgs och underhélls av
foreningen. Meddela ansvarig om négot fel uppstér eller om armaturerna skadats.

Det aligger tomtégaren att se till att trdd och grenar vid den egna tomten inte véxer in i
armaturerna och dirmed skymmer ljuset frin dessa.

Agarbyte/Forsaljning

Som medlem och tomtégare dr man skyldig att anméila dgarbyte till foreningen. Det aligger
séljaren att ombesorja att sa sker. I anmélan skall framgé, namn, adress, telefonnummer och
mailadress till den tilltrddande. Anmaélan skall goras senast 10 dagar frén forsiljningsdatum
och skall férutom ovanstaende innehélla tilltrddesdag.

Eventuella ekonomiska dverlatanden av siljarens medlemsavgift och eventuellt andra avgifter
till foreningen, skall 16sas mellan séljaren och kdparen fore tilltradesdagen. Om foreningen
saknar betalning for tid fore tilltrddesdag faktureras den som vid faktureringsdagen var dgare
till fastigheten.



Batar

Bétar och andra flytetyg skall vara mérkta med tomtnummer. Det &r forbjudet att forankra
batar, kanoter, bryggbétar annat dn pd anvisad och hyrd plats. Féreningen tillhandahéller
batplatser vid dérfor avsedda bryggor. En ko for batplats finns, kontakta ansvarig vid behov
av plats.

Innan anskaffning av bryggbat skall styrelsen kontaktas for anvisande av lamplig
forankringsplats.

Det &r inte tillatet att 6verldta batplats vid forsdljning av fastighet. Btplatsen sdgs automatiskt
upp vid avflyttning.

Omairkta batar och batar som fortdjts langs vara strander kan forslas bort och forvaras av
foreningen. Vinterforvaring skall ske pa angivna uppldggningsplatser eller pa egen tomt.

Fiske

Det ar tillatet att fiska inom det omrade som tillhor foreningen. Foreningens fiskevatten
framgar av karta pa hemsidan. Det &dr forbjudet att fiska fran land, bryggor eller bét vid vara
badplatser. Fiske med nit ar heller inte tillatet.

Fiske far ske genom mete och kastspo.

Mojlighet finns ocksa att fiska kréftor. Vid detta fiske skall anvéndas kraftmjérdar som hyrs ut
av foreningen. Aven fiske med hév fr goras frin strand. Alla andra redskap eller egna burar
ar forbjudna.

Badplatser

Foreningen ansvarar for véra tre bad. Dessa dr Stora Badet vid tennisbanan, Lilla Badet i
Atorpsviken samt Badet vid Stockfjirden. Vid dessa badplatser far inte hundar medfolja.
Sarskild hundbadplats finns vdster om stora badet

De bryggor, omklddningsrum och &vrig utrustning som finns skots av foreningen/kvarteren.

For allas trivsel r det viktigt att vi ldmnar baden som vi vill att de skall vara nédr vi kommer.
Det ar alltid léttare att bara hem medtagna flaskor och annat skrép an att béra dit.

Om man uppticker brister eller ndgot som gatt sonder kontakta ansvarig.

Vid samtliga badplatser dr det forbjudet att fiska, bade frén bryggorna och fran bat. Detta av
sakerhetsskal da det dr latt att gora sig illa pa krokar som fastnat i botten eller pa revar som
flyter runt i vattnet.

Fyrverkerier

Fyrverkerier dr forbjudna rent allmént och kréver sdrskilda tillstind. Inom vért
foreningsomrade giller naturligtvis detta. Respektera dessa regler och ténk pé savél brandrisk
som véra fyrbenta vinner.



Gronomraden

For véra allminna gronomraden har styrelsen det dvergripande ansvaret. Alla boende har
dock ett gemensamt ansvar att ta hand om och vérna de olika milj6er vi har till vart
forfogande.

En langsiktig plan for skotsel och utveckling av vart fina omrade har utarbetats av styrelsen.
Den tar hdnsyn till de olika karaktédrer naturen har och syftar till att utveckla savél
promenadvégar som att avverka pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Sly skall r6jas och halla omradet oppet och tillgangligt, allt for att hoja vérdet av vér vistelse 1
omradet.

Planen syftar ocksa till att upprétthélla artrikedomen béde vad avser djur som véxter. Skotsel
av vissa utvalda gronytor skots for tillfallet av Samhall.

Gangvagar/Promenadstrak

Foreningen satsar medvetet pa att upprétthalla och utveckla vira promenadstrék. Dessa skots
av foreningen och till viss del vid sdrskilda arbetsdagar med hjélp av tomtégare.

Hemsida

Foreningen har en hemsida dér information om omradet finns tillgénglig for alla. Besok gérna
sidan med jamna mellanrum for att halla dig uppdaterad om vad som hénder pd Orrhammar.

www.orrhammar.com

Tennisbana

Foreningen har en tennisbana beldgen vid Stora badet. Medlemmar kan fritt nyttja
tennisbanan nir den ar ledig.

/ Styrelsen



